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ИЗВЕЩЕНИЕ

о проведении конкурса по продаже права на заключение 

договора аренды земельного участка 

Администрация Почепского района проводит конкурс по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для строительства детского кафе по адресу: Брянская область, г. Почеп, проезд 1-й Октябрьский, около 21 метра на запад от здания Центра детского творчества.

Организатор конкурса: Администрация Почепского района.

Адрес организатора конкурса: 243400, Брянская область, г. Почеп, Октябрьская площадь, 3А, кабинет №5 т. (48345)30611.

Адрес электронной почты: umi3220@mail.ru.

Решение о проведении конкурса: постановление администрации Почепского района от 11.09.2012 №385.

Предмет конкурса — выбор наиболее инвестиционно привлекательного и выразительного проекта, выполненного в соответствии с интересами города, отвечающим современным требованиям безопасности и комфорта и продажа права на заключение договора аренды земельного участка для строительства детского кафе.

Форма конкурса: открытый по составу участников, заседания и доклады участников — открытые, закрытый — по форме подачи предложений о размере годовой арендной платы на заключение договора аренды земельного участка.

Конкурс проводится в два этапа:
- первый этап является открытым и проводится в форме заседания, в ходе которого осуществляется оценка конкурсных проектов, представленных демонстрационных материалов и докладов претендентов и отбор конкурсных проектов в наибольшей мере удовлетворяющих историческим, экономическим и градостроительным нуждам города, по результатам первого этапа определяются участники конкурса;

- второй этап является закрытым и проводится среди победителей первого этапа по вносимым участниками конкурса предложениям о размере годовой арендной платы за земельный участок, по результатам второго этапа определяется победитель конкурса.

Местоположение земельного участка: Брянская область, г. Почеп, проезд 1-й Октябрьский, около 21 метра на запад от здания Центра детского творчества.

Площадь: 225 кв. м.

Кадастровый номер: 32:20:0380332:40.

Разрешенное использование (назначение) земельного участка: для строительства детского кафе.

Границы земельного участка: в соответствии с кадастровым паспортом земельного участка.

Ограничения использования земельного участка: в рамках договора аренды земельного участка.

Максимальный срок освоения земельного участка — один год. Срок аренды земельного участка устанавливается по результатам конкурсного предложения победителя конкурса.

Технические условия:
СЕТИ ВОДОСНАБЖЕНИЯ И ВОДООТВЕДЕНИЯ.

Водоснабжение.

Возможность подключения к сети водоснабжения при условии.

1. В связи с отсутствием в инвестиционной программе мероприятий по прокладке сетей от существующего водопровода до границы земельного участка проектируемого объекта — место подключения его — существующий водопровод по 2-му Октябрьскому проезду, диаметр трубы 100 мм (чугун).

2. Запроектировать и установить узел учета питьевой воды согласно СНиП 2.04.01–85 в легкодоступном помещении и обеспечить беспрепятственный доступ к нему. Водомерный узел предъявить к приемке представителю МУП «Водстройсервис».

3. Установить лимит водопотребления объекта согласно расчету. При сверхлимитном водопотреблении оплата за водопользование производится в 5-ти кратном размере.

4. Заключить договор с МУП «Водстройсервис» на пользование услугами водопровода и канализации и обеспечить выполнение условий договора и настоящих технических условий.

5. Плата за подключение объекта включает расходы (затраты) МУП «Водстройсервис» на реализацию мероприятий Инвестиционной программы, определяемые в соответствии с утвержденными тарифами на подключение и подключаемой нагрузкой.

Срок подключения объекта к сетям водопровода: после выполнения заказчиком технических условий на подключение к сетям водоснабжения в полном объеме.

Планируемый объем водопотребления: согласно утвержденных норм водопотребления.

Информация о стоимости технических условий подключаемой нагрузки к сетям водоснабжения: 1230 руб. Стоимость подключения к существующему водопроводу (без учета стоимости материалов и земляных работ) составляет 1550 руб.

Водоотведение.

Возможность подключения к сети водоотведения при условии.

1. В связи с отсутствием в инвестиционной программе мероприятий по прокладке сетей от существующей канализации до границы земельного участка проектируемого объекта — место подключения его — существующая канализационная сеть по ул. Кирова, диаметр трубы 350 мм (керамика).

2. Плата за подключение объекта включает расходы (затраты) МУП «Водстройсервис» на реализацию мероприятий инвестиционной программы, определяемые в соответствии с утвержденными тарифами на подключение и подключаемой нагрузкой.

3. На выпуске от объекта общественного питания установить жироуловитель.

Срок подключения объекта к сетям водоотведения: после выполнения заказчиком технических условий на подключение к сетям водоотведения в полном объеме.

Планируемый объем водоотведения — согласно утвержденным нормам водоотведения.

Информация о стоимости технических условий подключаемой нагрузки к сетям канализации: 1230 руб. 

В соответствии с постановлениями Правительства РФ № 83 от 13.02.2006 г. «Об утверждении правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения» и № 360 от 09.06.2007 г. «Об утверждении правил заключения и исполнения публичных договоров о подключении к системам коммунальной инфраструктуры» для подключения объекта к сетям водопровода и канализации заказчику необходимо до согласования проектно-сметной документации предоставить запрос о заключении договора на подключение проектируемого объекта к сетям водопровода и канализации и выдачи технических условий на присоединение к сетям водопровода и канализации.

Разработка проектно-сметной документации осуществляется на основании технических условий на присоединение к сетям водопровода и канализации.

ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ.

Обеспечение технологического присоединения к электрическим сетям нагрузки объекта общественного питания (детского кафе), проектируемого по адресу: Брянская область, г. Почеп, проезд 1-й Октябрьский, около 21 метра на запад от здания Центра детского творчества является принципиально возможным.

Договор технологического присоединения и технические условия, как неотъемлемая часть договора технологического присоединения, будут подготовлены после обращения Заказчика в сетевую организацию с предоставлением документов в соответствии с Правилами технологического присоединения энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии, объектов по производству электрической энергии, а также объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, к электрическим сетям, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 27.12.2004 г. № 861 (в ред. Постановления Правительства РФ от 01.03.2011 г. № 129).

Срок осуществления мероприятий по технологическому присоединению составляет 6 (шесть) месяцев и 1 год, в соответствии с п. 16б вышеуказанных Правил, при условии выполнения Заявителем обязательств по Договору ТП.

Размер платы за технологическое присоединение энергопринимающих устройств Заявителя, в зависимости от присоединяемой им мощности, заявленного уровня напряжения и категории надежности электроснабжения, определяется Постановлением Комитета государственного регулирования тарифов Брянской области от 9 марта 2011 г. № 6/1-1тп «Об установлении платы за технологическое присоединение к электрическим сетям ООО «СТРОЙ ЭКСПЕРТ».

ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ

Для выдачи предварительных технических условий на теплоснабжение необходимо предоставить расчёт тепловых нагрузок, выполненной проектной организацией в пределах суммарной нагрузки на отопление и горячее водоснабжение имеющей резерв котельной.

1.  Место подключения - котельная №9 «Кинотеатр».

2. Запроектировать и установить узел учета тепловой энергии и обеспечить беспрепятственный доступ к нему.

Срок подключения объекта к сетям теплоснабжения: после выполнения заказчиком технических условий на подключение к сетям в полном объёме.

Начальный размер годовой арендной платы: 12120 (двенадцать тысяч сто двадцать) рублей. Окончательный размер годовой арендной платы на заключение договора аренды земельного участка будет определен по результатам оценки конкурсных предложений участников конкурса. После ввода объекта в эксплуатацию и получения свидетельства на право собственности на объект, но не ранее чем через 1 год с момента заключения договора аренды, размер арендной платы рассчитывается в соответствии с нормативно-правовыми актами на текущий период, определяющими порядок начисления арендных платежей на земельный участок.

Размер задатка — 30% от начального размера годовой арендной платы — 3636 (три тысячи шестьсот тридцать шесть) рублей, вносится претендентами на расчётный счёт организатора конкурса по следующим реквизитам:

Получатель задатка — Администрация Почепского района, р/с № 40204810600000100146 в ГРКЦ ГУ Банка России по Брянской области, г. Брянск, БИК 041501001, КПП 322401001, ИНН 3224001817

Задаток может быть внесён с момента опубликования настоящего извещения до дня окончания приёма заявок. Задаток считается внесённым с момента зачисления денежных средств на расчётный счёт организатора конкурса. Задаток, внесённый победителем конкурса, засчитывается в счёт оплаты годовой арендной платы за земельный участок. Остальным участникам конкурса задаток возвращается в течение трёх рабочих дней со дня подписания протокола о результатах конкурса. Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается.

Для участия в конкурсе претенденту необходимо представить следующие документы:
· заявку на участие в конкурсе по установленной форме;

· копии платежных документов с отметкой банка об исполнении, подтверждающих внесение задатка и оплату вознаграждения по договору возмездного оказания услуг;

· физические лица представляют документ, удостоверяющий личность (нотариально заверенная копия);

· доверенность на представителя, (если ведение дел осуществляется через представителя);

· свидетельство о государственной регистрации и регистрации в налоговых органах, выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей — нотариально заверенные копии;

· юридические лица дополнительно представляют следующие документы: 

· нотариально заверенную копию устава;

· выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки;

· нотариально заверенную копию свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц;

· нотариально заверенную копию свидетельства о постановке на учёт в налоговом органе;

· нотариально заверенную копию свидетельства о государственной регистрации;

· оригинал или нотариально заверенную копию выписки из Единого государственного реестра юридических лиц;

· заверенную копию приказа о назначении директора.

· Конкурсный проект в составе: 

· пояснительная записка с обоснованием авторских решений, с расчетными данными, технико-экономическими показателями;

· эскизный проект (планы, фасады, разрезы, план благоустройства);

· бизнес-план или обоснование инвестиций в строительство;

· предложения по выполнению обязательных условий конкурса.

· Предложение о размере годовой арендной платы за земельный участок.

· Опись представленных документов.

Обязательные конкурсные условия:
1. Наличие эскизного проекта (планы, фасады, разрезы, план благоустройства).

2. Максимальные сроки разработки проектной документации — 6 месяцев.

3. Максимальные сроки строительства объекта и выполнения работ по комплексному благоустройству прилегающей территории — 1 год.

4. Произвести компенсацию затрат по строительству сети канализации от Центра детского творчества вместо существующей по 1-му Октябрьскому проезду.

5. Предусмотреть в проектной документации выполнение мероприятий по благоустройству прилегающей территории с применением малых архитектурных форм и элементов городского дизайна.

Осмотр земельного участка на местности будет проводиться по письменному заявлению претендентов в течение трёх дней со дня поступления такого заявления в адрес Организатора конкурса.

С момента начала приема заявок Организатор конкурса предоставляет каждому претенденту возможность предварительного ознакомления с документами по земельному участку, формой заявки, условиями договора аренды земельного участка, с иной информацией по предмету конкурса.

Порядок подачи и приема заявок:
Заявка представляется в запечатанном виде с пометкой «Заявка для участия в конкурсе на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Брянская область, г. Почеп, проезд 1-й Октябрьский, около 21 метра на запад от здания Центра детского творчества для строительства детского кафе».

Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируются организатором конкурса в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. Организатором конкурса делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.

Заявка подается с описью представленных документов, составленной в 2-х экземплярах, один из которых остается у организатора конкурса, другой — у претендента. Один заявитель имеет право подать только одну заявку.

Заявка, поступившая по истечении срока ее приема, вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа, возвращается в день ее поступления претенденту или его уполномоченному представителю под расписку.

Заявки претендентов с прилагаемыми к ним документами принимаются организатором конкурса по рабочим дням с 9.00 до 12.00 и с 13.00 до 17.00, начиная со дня опубликования настоящего информационного сообщения и до дня окончания приема заявок, по адресу: г. Почеп, Октябрьская площадь, д. 3А, 1-й этаж, кабинет №5 (Отдел по земельным и имущественным отношениям администрации Почепского района), тел. (48345)3-06-11.

Демонстрационные материалы представляются по желанию претендентов: на подрамниках или жестких планшетах. Техника подачи выбирается по усмотрению авторов. По желанию претендента представляемый материал может быть дополнен макетом или иным материалом, позволяющим более полно оценить проектное решение.

Предложение о размере годовой арендной платы представляется претендентами в запечатанных конвертах с пометкой «Предложение о размере годовой арендной платы на заключение договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: Брянская область, г. Почеп, проезд 1-й Октябрьский, около 21 метра на запад от здания Центра детского творчества для строительства детского кафе».

Размер годовой арендной платы не может быть ниже начального, указанного в извещении.

Предложение о размере годовой арендной платы представляется:

а) претендентом в день подачи заявки или в любой день до дня окончания срока приема заявок;

б) участником конкурса непосредственно в день проведения конкурса, но до начала рассмотрения предложений.

Предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником конкурса (его представителем). Размер годовой арендной платы на заключение договора аренды земельного участка указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные числа, организатор конкурса принимает во внимание стоимость, указанную прописью.

Предложения, размер годовой арендной платы в которых ниже начальной конкурсной величины, комиссией не рассматриваются.

Претендент не допускается к участию в конкурсе по следующим основаниям:
— заявка подана лицом, в отношении которого законодательством РФ установлены ограничения в приобретении в собственность земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

— представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в настоящем информационном сообщении (за исключением предложений о цене или размере арендной платы), или оформление указанных документов не соответствует законодательству РФ;

— заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

— не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет, указанный в настоящем извещении.

Организатор конкурса обязан вернуть внесенный задаток претенденту, не допущенному к участию в конкурсе, в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола о результатах конкурса. 

Заявитель имеет право отозвать принятую организатором конкурса заявку до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора конкурса. В данном случае организатор конкурса возвращает внесенный задаток претенденту в течение трех рабочих дней со дня регистрации отзыва заявки. В случае отзыва заявки претендентом позднее дня окончания срока приема заявок, задаток возвращается в порядке, установленном для участников конкурса.

Критерии оценки конкурсных предложений.
Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе осуществляются конкурсной комиссией в целях выявления лучших условий исполнения договора в соответствии с критериями, установленными в конкурсной документации. Оценка и сопоставление заявок осуществляется по 100 бальной системе по следующим критериям: 
1. планируемые объемы и сроки инвестиционных вложений – 15 баллов;

2. сроки освоения земельного участка (не могут превышать сроки, указанные в условиях конкурса) – 20 баллов;

3. прогрессивность, рациональность предложенных градостроительных решений с точки зрения использования городской территории – 10 баллов;

4. технико-экономические, экологические, эксплуатационные и другие показатели проектных решений – 5 баллов;

5. наивысший размер годовой арендной платы за земельный участок – 50 баллов.

Конкурсное предложение претендента на участие в конкурсе признается допущенным к участию в конкурсе, если по заключению конкурсной комиссии оно отвечает всем условиям конкурса.

Конкурс признается несостоявшимся в случае если:
а) в конкурсе участвовало менее 2-х участников;

б) ни один из участников конкурса, в соответствии с решением организатора конкурса, не был признан победителем;

в) победитель конкурса уклонился от подписания протокола о его результатах, заключения договора аренды земельного участка.

Победителем конкурса признается участник, набравший максимальное количество баллов.
Организатор конкурса объявляет о принятом решении в месте и в день проведения торгов.

В случае если предложения двух или более участников конкурса набрали одинаковое количество баллов, победителем становится тот из них, чья заявка была подана ранее.

Срок окончания приема заявок — 19 октября 2012 г. до 13.00 час.
Конкурс состоится — 23 октября 2012 г. в 14.00 по адресу Организатора конкурса в актовом зале администрации Почепского района.

Результаты конкурса оформляются протоколом, который подписывается в день проведения конкурса. Протокол о результатах конкурса составляется в 2 экземплярах, один из которых передается победителю, а второй остается у организатора конкурса.

Протокол по результатам конкурса является основанием для заключения с победителем конкурса договора аренды земельного участка.

Договор аренды земельного участка заключается с победителем конкурса в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола по итогам конкурса. Победитель конкурса должен оплатить размер арендной платы, установленной по результатам конкурса, не позднее 5 рабочих дней с даты подписания протокола по итогам конкурса, по следующим реквизитам:

— доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах поселений перечисляется на счет Управления Федерального казначейства по Брянской области 40101810300000010008 в ГРКЦ ГУ Банка России по Брянской области, БИК 041501001, Получатель — УФК по Брянской области (Администрация Почепского района), ИНН 3224001817, КПП 322401001, КБК 92711105013100000120, ОКАТО 15244501000 (территория г. Почепа).

Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса не позднее, чем за пять дней до проведения конкурса.

Все вопросы, касающиеся проведения конкурса по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, не нашедшие отражения в настоящем сообщении регулируются в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

Проект договора аренды и форма заявки
Утверждено постановлением  администрации Почепского района 

от  11.09.2012№  583       

В администрацию 

Почепского района

З А Я В К А

на участие в открытом конкурсе  23.10.2012 в 14 часов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка с закрытой формой подачи предложений о размере годовой арендной платы

№__________

На бланке предприятия

_______________________________________________

____________№____

В администрацию Почепского района

    
1. Ознакомившись с извещением о проведении конкурса по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, расположенному по адресу: Брянская область, г. Почеп, проезд 1-й Октябрьский, около 21 метра на запад от здания Центра детского творчества, кадастровый номер 32:20:0380332:40, площадью 225 кв.м., для строительства детского кафе, опубликованным в газете «Почепское слово» от ______ № _______ и на сайте Администрации Почепского района, а также изучив предмет конкурса, ___________________________________________________________________

 (для юридического лица - полное наименование;

для физического лица - Ф.И.О.)

(далее - Заявитель), в лице ___________________________________________,

действующий на основании ________________________, просит принять настоящую   заявку   на   участие    в     конкурсе,      проводимом Администрацией Почепского района, (далее - Организатор конкурса) _________________________по адресу: г. Почеп, Октябрьская площадь, д. 3А                                                          (дата, время)         


2. Изучив предоставленную  Организатором конкурса информацию, принимая решение об участии в конкурсе, обязуюсь:

2.1. Выполнять правила и условия проведения конкурса, указанные в извещении о проведении конкурса по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, опубликованные в газете «Почепское слово» от ________ № _______, на сайте Администрации Почепского района.


2.2. В случае признания победителем конкурса обязуюсь:


2.2.1. Подписать протокол по итогам конкурса.


2.2.2. Заключить договор аренды земельного участка в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания  протокола по итогам конкурса.


2.2.3. Оплатить размер годовой арендной платы, сложившийся  в результате конкурса, в течение 5 (пяти) рабочих дней  с даты подписания протокола по итогам конкурса.

3. Мне известно, что:

3.1. Задаток подлежит перечислению Претендентом на счет Организатора торгов и перечисляется непосредственно Претендентом.

Надлежащей оплатой задатка является поступление денежных средств на счет Организатора торгов до дня окончательного приема заявок.


3.2. В случае отказа победителя конкурса от подписания протокола по итогам  конкурса или заключения договора аренды земельного участка, сумма внесенного им задатка не возвращается.

4. С техническими условиями подключения к сетям водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, электроснабжения и теплоснабжения ознакомлен. 


5. Место нахождения и банковские реквизиты Заявителя:

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________​​​​__________________________________________________________________

Подпись Заявителя

(полномочного представителя Заявителя)

_______________________/_____________/

МП
                                                                                                                                                      ПРОЕКТ 

ДОГОВОР АРЕНДЫ №

земельного участка

	г. Почеп
	                                   «___»__________ 2012 г.


Администрация Почепского района, ИНН 3224001817, КПП 322401001, ОГРН 1023200930830, юридический адрес: Россия, Брянская область, город Почеп, Октябрьская площадь, д. 3А в лице главы администрации Почепского района Граборова Александра Николаевича, действующего на основании Устава,  именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _______________________________, в лице ________________________, действующего на основании _________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на основании протокола от ___________ № _____________ о результатах  конкурса по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для строительства детского кафе, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
По настоящему Договору Арендодатель предоставляет (передает) Арендатору земельный участок (далее – участок)  из земель населённых пунктов площадью 225 кв. м., имеющий адресные ориентиры: Брянская область, г. Почеп, проезд 1-й Октябрьский, около 21 метра на запад от здания Центра детского творчества, кадастровый номер 32:20:0380332:40, за плату во временное владение и пользование (аренду), а Арендатор принимает участок для его использования в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.2.
Участок относится к категории земель населенных пунктов и имеет разрешенное использование для строительства детского кафе.

1.3.
Передача участка Арендатору производится по акту приема-передачи земельного участка, который подписывается Арендатором и Арендодателем. 

1.4.
Границы участка установлены в соответствии с действующим законодательством и идентифицированы на прилагаемом к Договору кадастровом паспорте участка. Кадастровый паспорт участка является неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.5.
Участок предоставляется для строительства детского кафе (далее - объект) в соответствии с условиями настоящего Договора.

II. СРОК ДОГОВОРА

2.1.
Срок аренды участка составляет ____(лет) с ___________ по ____________ и установлен с момента подписания Сторонами акта приема-передачи участка.

2.2.
Стороны установили, что условия настоящего договора применяются к их отношениям, возникшим до заключения договора, начиная с _________________. 

III. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1.
Годовой размер арендной платы установлен по итогам конкурса в соответствии с протоколом от _____________№ _________ и составляет _______________________ рублей.

3.2.
Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами акта приема-передачи участка.

3.3.
Задаток в сумме ____________________ руб., перечисленный Арендатором засчитывается в счет оплаты арендной платы. 

3.4.
Оставшуюся сумму стоимости годовой арендной платы (за вычетом суммы задатка) Арендатор обязан оплатить в размере ___________________ рублей в течение 5 рабочих дней с момента подписания протокола и внести на бюджетный счет Арендодателя, указанный в расчете арендной платы, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.

3.5.
Днем оплаты считается день поступления средств на бюджетный счет Арендодателя.

3.6.
Неиспользование участка после заключения Договора аренды не является основанием для неуплаты арендных платежей Арендодателю.

3.7.
В случае отказа Арендатора от оплаты арендуемого имущества по результатам протокола конкурса, настоящий Договор прекращает свое действие.

3.8. Арендная плата вносится за период с ________ года и в последующие годы ежеквартально равными долями не позднее 15 числа последнего месяца квартала.


3.9.
В случае принятия нормативного правового акта, устанавливающего иной, чем в Договоре, срок внесения арендной платы, он принимается к исполнению Сторонами с даты вступления в силу соответствующего акта без внесения изменений в Договор. Данная информация публикуется в официальном печатном издании администрации Почепского района и на интернет-сайте Арендодателя.

3.10.
В случае изменения реквизитов Арендодатель направляет об этом соответствующее уведомление Арендатору. Уведомление может быть сделано Арендодателем неопределенному кругу лиц через официальное печатное издание администрации Почепского района и официальные интернет-ресурсы Арендодателя. Арендная плата подлежит внесению Арендатором по новым реквизитам на основании Договора и уведомления без внесения изменений, дополнений в настоящий Договор.

3.11. Арендная плата вносится Арендатором  путем перечисления на бюджетный счет Управления Федерального казначейства по Брянской области 40101810300000010008 в ГРКЦ ГУ Банка России по Брянской области, БИК 041501001, Получатель — УФК по Брянской области (Администрация Почепского района), ИНН 3224001817, КПП 322401001, КБК 92711105013100000120 (доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах поселений), ОКАТО 15244501000 (территория г. Почепа).

3.12. В случае неуплаты арендных платежей в установленный Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 действующей на  момент образования недоимки ставки рефинансирования Банка России за каждый  день просрочки.

3.13. Размер арендной платы по настоящему договору не может быть изменен до окончания действия настоящего Договора.  

3.14. По окончании срока действия настоящего Договора арендатор имеет преимущественное право на заключение нового договора аренды при условии добросовестного исполнения обязательств по настоящему Договору и исполнении условий конкурса. 

IV. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.
Арендодатель имеет право:

4.1.1.
Требовать досрочного расторжения Договора в случае использования участка, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора, не по целевому назначению или способами, приводящими к его порче, а также при невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа и нарушений других условий Договора.

4.1.2.
На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3.
На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества участка в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а так же по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2.
Арендодатель обязан:

4.2.1.
Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2.
В 7-дневный срок с момента внесения денежных средств, в соответствии с пунктами 3.4.; 3.5. настоящего Договора передать Арендатору участок по акту приема-передачи.

4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы.


4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

4.3.
Арендатор имеет право:

4.3.1.
Использовать участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2.
По истечении срока действия Договора заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора. При этом Арендатор имеет преимущественное право на заключение соответствующего договора аренды перед другими лицами.

4.3.3.
Совершать с письменного согласия Арендодателя сделки с правом аренды (передача права аренды в залог, в качестве вклада в уставный капитал хозяйствующего субъекта, в качестве паевого взноса, передача права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, передача земельного участка в субаренду).

4.4.
Арендатор обязан:

4.4.1.
Выполнять в полном объеме все условия Договора и конкурса по продаже права на заключение договора аренды участка. Осуществлять строительство согласно установленных сроков:

- максимальные сроки разработки проектной документации – 6 месяцев;

- максимальные сроки строительства объекта и выполнения работ по комплексному благоустройству прилегающей территории - 1 год.

4.4.2.  При проектировании и строительстве объекта общественного питания:

- произвести компенсацию затрат по строительству сети канализации от Центра детского творчества вместо существующей по 1-му Октябрьскому проезду.

- предусмотреть в проектной документации выполнение мероприятий по благоустройству прилегающей территории с применением малых архитектурных форм и элементов городского дизайна.

4.4.3.
Использовать участок в соответствии с разрешенными видами использования (целевым назначением).


4.4.4.
Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик участка.


4.4.5.
Обеспечить полномочным представителям Арендодателя, органов государственного контроля за использованием и охраной земель и иных государственных органов свободный доступ на земельный участок. При необходимости проведения на участке городскими службами и организациями аварийно-ремонтных, иных подобных работ обеспечить им беспрепятственный доступ и возможность выполнения этих работ на участке.


4.4.6.
Своевременно и в полном объеме уплачивать Арендодателю арендную плату и по требованию Арендодателя представлять ему платежные документы.

4.4.7.
После подписания Договора и дополнительных соглашений к нему обеспечить его (их) государственную регистрацию в управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по  Брянской области в срок один месяц (в случае заключения Договора аренды на срок более года). Расходы по регистрации несет Арендатор.

4.4.8.
Не осуществлять на участке работы без разрешения соответствующих компетентных органов, для проведения которых требуется такое разрешение.

4.4.9.
Не нарушать права других землепользователей, а также порядок пользования водными, лесными и другими природными объектами.

4.4.10.
Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшем (или грозящим нанести) участку и находящимся на нем объектам, а также близлежащим участкам ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения участка и расположенных на нем объектов.

4.4.11.
В случае ликвидации предприятия, учреждения, организации или смерти Арендатора – физического лица, Арендатор или его правопреемник должен направить Арендодателю письменное уведомление в 10 – дневный срок.

4.4.12.
В случае изменения адреса или иных реквизитов в 10 – дневный срок письменно уведомить Арендодателя. При отсутствии уведомления все извещения, повестки и другие документы, направленные Арендатору по адресу, указанному в настоящем Договоре, считать врученными.

4.4.13.
Уведомить Арендодателя о выполнении своих обязанностей по завершению строительства путем направления заверенной Арендатором копии соответствующего разрешения о вводе построенного объекта в эксплуатацию.

4.4.14.
В течение 7 дней с момента оформления в установленном порядке имущественных прав на возведенный объект представить Арендодателю необходимые документы для переоформления прав на участок.

4.4.15.
Не позднее, чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора Арендатор обязан обратиться к Арендодателю для оформления соглашения, подтверждающего расторжение Договора аренды участка по истечении срока действия Договора.

4.4.16.
После окончания срока действия настоящего Договора Арендатор обязан в 7- дневный срок передать участок Арендодателю по акту приема-передачи в надлежащем состоянии.

4.4.17.
Осуществлять какие-либо сделки с правом аренды участка (передача права аренды в залог, в качестве вклада в уставный капитал хозяйствующего субъекта, в качестве паевого взноса, передача права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, передача земельного участка в субаренду) исключительно после получения предварительного согласования Арендодателя на осуществление данной сделки, в порядке, установленном настоящим Договором.

4.4.18.
Арендатор и Арендодатель имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством РФ, соглашением Сторон.

V. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

    5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

    5.2. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

VI. СДЕЛКИ С ПРАВОМ АРЕНДЫ

6.1.
Арендодатель дает согласие на совершение сделки Арендатору при условии соответствия данной сделки нормативным актам Российской Федерации и Брянской области, а также соблюдения Арендатором условий настоящего Договора в следующем порядке:

а)
принятие обращения Арендатора к Арендодателю с указанием вида, сторон и условий сделки с правом аренды земельного участка и необходимым комплектом документов;

б)
проведение правовой экспертизы по представленным Арендатором документам для подтверждения надлежащего исполнения Арендатором договорных обязательств для предоставления согласия на совершение сделки.

6.2.
После совершения соответствующей сделки по передаче прав и обязанностей по Договору Арендатор обязан совместно с третьим лицом, которому переданы права и обязанности по Договору, обратиться к Арендодателю для внесения изменений в Договор в части замены Стороны по Договору.

VII. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1.
Изменения и/или дополнения к Договору могут быть совершены Сторонами в письменной форме путем подписания дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено действующим законодательством Российской Федерации либо Договором.

7.2.
По требованию Арендодателя Договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор:

-
пользуется участком с существенным нарушением условий Договора или назначения участка, либо с неоднократными нарушениями;

-
существенно ухудшает участок;

-
более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату;

-
использует участок не по целевому назначению или способами, запрещенными земельным и иным законодательством РФ и/или Брянской области;

-
возводит на участке объекты самовольного строительства, в том числе в случае строительства объектов с нарушением проектной и градостроительной документации, утвержденной в установленном порядке.

7.3.
Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по требованию одной из Сторон в установленном действующим законодательством и настоящим Договором порядке.

7.4.
При досрочном расторжении или прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю участок в надлежащем состоянии.

VIII. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

Все споры между Сторонами, возникающие из данного Договора или в связи с ним, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством. Все споры, возникающие из данного Договора или в связи с ним, подлежащие рассмотрению в суде, рассматриваются в Арбитражном суде Брянской области.

IX. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

9.1. Договор субаренды земельного участка, а также договор передачи Арендатором своих прав и обязанностей по Договору подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и направляются Арендодателю.

9.2.
Срок действия договора субаренды и передачи прав и обязанностей не может превышать срок действия Договора.

9.3.
При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

9.4.
Расходы по государственной регистрации договоров субаренды и передачи прав и обязанностей, а также изменений и дополнений к ним, возлагаются на Арендатора.

9.5.
Договор, заключенный на срок менее одного года, вступает в силу  с момента подписания его Сторонами и не подлежит государственной регистрации.

9.6.
Договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в здании, находящемся на этом земельном участке, на основании дополнительного соглашения к настоящему Договору. При этом соглашение подписывается Арендодателем и лицом, вступающим в договор на стороне Арендатора.

9.7.
Договор аренды земельного участка заключается с условием согласия Сторон на замену лица на стороне Арендатора(ов) (правообладателя помещений) при переходе прав на помещения в здании (либо сооружения или др. строения), находящемся на этом земельном участке, на основании дополнительного соглашения к настоящему Договору. При этом соглашение подписывается Арендодателем и лицом, вступающим в договор   на стороне Арендатора.

9.8. Договор подписан в четырёх экземплярах, включая приложения к договору по одному для каждой из Сторон, (один в управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по  Брянской области), и имеют одинаковую юридическую силу.

X. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

	Наименование:
	Администрация Почепского района Брянской области
	
	

	Адрес:
	243400, Брянская обл., г. Почеп, пл. Октябрьская, 3-а 
	
	

	Банк:
	ГРКЦ ГУ Банка России по Брянской области
	
	

	БИК:
	БИК 041501001
	
	

	КПП
	КПП 322401001
	
	

	ИНН
	ИНН 3224001817
	
	

	р/с:
	40204810600000100146
	
	

	л/с:
	03273Р08140 в ГО УФК по Брянской области
	
	

	ОГРН:
	ОГРН 1023200930830
	
	

	
	
	
	Граборов А.Н.

	
	
	(подпись)
	(ф.и.о.)

	
	
	М.П.
	


АРЕНДАТОР(Ы):

	Наименование:
	
	
	

	Адрес:
	
	
	

	Банк:
	
	
	

	К/счет:
	
	
	

	Р/счет
	
	
	

	ИНН/КПП:
	
	(подпись)
	(ф.и.о.)

	
	
	М.П.
	


XI. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

11.1.
Расчет арендной платы с указанием реквизитов для перечисления арендной платы (Приложение №1) 

11.2.
Акт приема - передачи земельного участка (Приложение №2)

11.3.
Кадастровый паспорт земельного участка.

